                          УТВЕРЖДАЮ


Председатель Комиссии по подготовке проекта правил землепользования                                    и застройки муниципального образования «Городской округ Подольск Московской области»
Кравцов В.И.                                   10.08.2026
(должность, Ф.И.О., подпись, дата)

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 34/26 от 10.08.2026
О РЕЗУЛЬТАТАХ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ
ПО ПРОЕКТУ

о внесении изменений в Генеральный план городского округа Подольск Московской области применительно к населенному пункту д. Никулино (далее – Проект).
1. Общие сведения о проекте, представленном на общественные обсуждения: 
Внесение изменений в Генеральный план городского округа Подольск Московской области применительно к населенному пункту д. Никулино подготовлены на основании распоряжения Комитета по архитектуре и градостроительству Московской области                              от 22.05.2026 № 33РВ-397.
[bookmark: _GoBack]Градостроительным Советом Московской области принято решение (протокол                     №25 от 29.04.2026) об учете предложений в проекте внесения изменений в Генеральный план городского округа Подольск Московской области в отношении земельных участков                  с кадастровыми номерами  50:27:0030650:242 и 50:27:0030650:911 в части включения                          их в границы населенного пункта и отнесения к функциональной зоне П – производственной зоне.
На земельных участках с кадастровыми номерами 50:27:0030650:242                                                               и 50:27:0030650:911 также выделены зоны СП4 – зона озеленения специального назначения и Р1-зона озелененных и благоустроенных территорий.
Документ территориального планирования разработан на расчётный срок-2046 год,                    с выделением первой очереди реализации – 2032 год.
Площадь территории разработки внесения изменений в Генеральный план городского округа Подольск Московской области применительно к населенному пункту д. Никулино составляет 168,11 га.

2. Организация - разработчик: ГАУ МО «НИиПИ градостроительства». Адрес 143960, Московская область, г. Реутов, просект Мира, д.57, помещение III, тел.: +7 (495) 242 77 07, адрес электронной почты niipi@mosreg.ru.

3. Сроки проведения общественных обсуждений: c 20.07.2026 по 10.08.2026.

4. Формы оповещения о начале общественных обсуждений:
Информация о проведении общественных обсуждений была опубликована                                            на официальном сайте Администрации Городского округа Подольск http://подольск-администрация.рф/ в разделе «Документы», подраздел «Публичные слушания» 13.07.2026, на информационном стенде и в местах массового скопления граждан на территории                          д. Никулино.


5. Сведения о проведении экспозиции по материалам:
Экспозиция по материалам Проекта была проведена с 20.07.2026 по 30.07.2026                                      по адресу: Московская область, г. Подольск, ул. Кирова, д. 4, у каб.308.                                Предложений и замечаний поступило 32.

6. Количество участников общественных обсуждений, которые приняли участие                    в общественных обсуждениях – 32.

7. Количество предложений и замечаний от участников общественных обсуждений: 
Количество участников общественных обсуждений, которые приняли участие                                        в общественных обсуждениях – 32. Предложений от участников общественных обсуждений – 32.
	Предложения и замечания участников общественных обсуждений
	Количество
	Выводы

	Возражения

В рамках общественных обсуждений по проекту внесения изменений в Генеральный план городского округа Подольск Московской области выражаю возражения против включения земельных участков с кадастровыми номерами 50:27:0030650:242 и 50:27:0030650:911 в границы населенного пункта д. Никулино и против их отнесения к производственной зоне.
Проект затрагивает интересы жителей д. Никулино, д. Лучинское, КП «Никулино», СНТ «Лучинское-2», СНТ «Ручейки», СНТ «Никулино», СНТ «Луч», поскольку рассматриваемые земельные участки расположены в непосредственной близости от жилой застройки и территорий постоянного проживания граждан.
Считаю, что проект не может быть поддержан по следующим основаниям.
Во-первых, в материалах проекта приведены недостоверные сведения о численности населения деревни Никулино. Указание существенно заниженной численности жителей не отражает фактическое положение дел и не позволяет достоверно оценить влияние предлагаемых изменений на существующую жилую территорию, дорожную сеть, коммунальную инфраструктуру и социальные условия проживания.
Во-вторых, проект не учитывает мнение жителей не только самой деревни Никулино, но и жителей прилегающих населенных пунктов и садоводческих товариществ, интересы которых также затрагиваются предполагаемым размещением производственной зоны. Это лишает общественные обсуждения их основного смысла как механизма учета мнения населения при принятии градостроительных решений.
В-третьих, рассматриваемые участки исторически относятся к ценным сельскохозяйственным землям. Они ранее использовались как высокоплодородные пахотные земли, пригодные для ведения сельского хозяйства. Их перевод под промышленно-складское использование приведет к безвозвратной утрате сельскохозяйственного потенциала территории, что противоречит интересам устойчивого развития округа и сохранения земельного ресурса.
В-четвертых, ранее жителями уже высказывались возражения против размещения на данной территории промышленно-складского кластера. Предлагались иные, более приемлемые варианты использования земель, в том числе сельскохозяйственное использование, создание фермерских хозяйств, развитие эко-форматов, а также малоэтажная жилая застройка с рекреационными и общественными пространствами. Однако эти предложения в проекте надлежащим образом не учтены.
В-пятых, размещение производственной и складской зоны вблизи жилых территорий неизбежно повлечет увеличение транспортной нагрузки, рост количества грузового транспорта, усиление шумового воздействия, ухудшение экологической обстановки и снижение уровня безопасности для жителей. Наибольшие риски это создаст для детей, пожилых граждан и всех лиц, постоянно проживающих на прилегающей территории.
В-шестых, изменение функционального назначения спорных земель не отвечает интересам местного населения и не обеспечивает баланс частных и публичных интересов. Реализация проекта в предлагаемом виде приведет к ухудшению условий проживания, снижению экологического качества среды и изменению сложившегося характера сельской территории.
С учетом изложенного прошу:
1. Включить настоящее возражение в протокол общественных обсуждений.
2. Учесть фактическую численность населения д. Никулино и прилегающих территорий при дальнейшем рассмотрении проекта.
3. Исключить из проекта решения о переводе земельных участков с кадастровыми номерами 50:27:0030650:242 и 50:27:0030650:911 в производственную зону.
4. Сохранить возможность использования указанных земель в сельскохозяйственных целях либо рассмотреть варианты их использования для малоэтажной жилой застройки и рекреационного развития при обязательном учете мнения жителей.
5. Направить проект на доработку с проведением дополнительного обсуждения с участием жителей заинтересованных населенных пунктов.
	31
	Проект внесения изменений в Генеральный план Городского округа Подольск подготовлен применительно к населенному пункту д. Никулино (далее - проект ГП). Согласно ст. 5.1 Градостроительного кодекса РФ участниками общественных обсуждений или публичных слушаний  по проектам генеральных планов, проектам, предусматривающим внесение изменений в генеральный план, являются граждане, постоянно проживающие на территории, в отношении которой подготовлены данный проект, правообладатели находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, а также правообладатели помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства.

Согласно Федеральному закону «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую» от 21.12.2004 №172-ФЗ перевод земель сельскохозяйственных угодий или земельных участков в составе таких земель из земель сельскохозяйственного назначения в другую категорию допускается в случаях, связанных с размещением промышленных объектов на землях, кадастровая стоимость которых не превышает средний уровень кадастровой стоимости по муниципальному району. Согласно информации Министерства сельского хозяйства и продовольствия Московской области, на земельных участках с кадастровыми номерами 50:27:0030650:242 и 50:27:0030650:91 отсутствуют особо ценных продуктивные сельскохозяйственные угодия и мелиорируемые земли. Кадастровая стоимость участков не превышает средний уровень кадастровой стоимости по муниципальному образованию. 
Численность жителей д. Никулино указана на основании данных Всероссийской переписи населения в 2020.
Согласно ст. 209 Гражданского кодекса Российской Федерации собственник вправе по своему усмотрению совершать                                     в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие права и охраняемые законом интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам, передавать им, оставаясь собственником, права владения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и обременять его другими способами, распоряжаться                                     им иным образом.

При разработке проектной документации на строительство объекта капитального строительства разработать проект санитарно-защитной зоны, в котором детально проработать мероприятия, направленные на исключение загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха. При разработке проектной документации на объект капитального строительства предусмотреть комплексное благоустройство производственной территории, при этом предусмотреть наличие зеленых насаждений в виде: групповых и одиночных посадок - группы деревьев и кустарников, рядовые и аллейные посадки, живые изгороди, солитеры; вертикальное озеленение - шпалеры, кулисы, трельяжи, перголы; горизонтальное озеленение - партерный газон, обыкновенный газон, мавританский газон, почвопокровные насаждения, цветочные композиции.
 При разработке проектной документации разработать схему организации улично-дорожной сети с расчетом транспортной нагрузки на существующую улично-дорожную сеть и анализом пропускной способности (схема транспортного обслуживания территории), согласовать схему с Министерством транспорта и дорожной инфраструктуры Московской области. Получить согласие, содержащие технические условия и требования на примыкание к улично-дорожной сети. Проработать вопрос возможности установки шумозащитных экранов в проекте организации дорожного движения.

Инвестору при реализации проекта учесть предложения и пожелание жителей по улучшению условий проживания, обратившись с предложением по заключению инвестиционного соглашения с Администрацией Городского округа Подольск


	В рамках общественных обсуждений по проекту внесения изменений в Генеральный план г. о. Подольск, Московской обл. Выражаю ВОЗРАЖЕНИЕ против включения земельных уч-в с к/н 50:27:0030650:242 и 50:27:0030650:911 в производственную зону.
	1
	Проектом Генерального плана предусмотрено отнесение земельных участков участки с кадастровыми номерами 50:27:0030650:242 и 50:27:0030650:911                               не только   к производственной зоне (П), а также выделение зоны СП-4  - зоны озеленения специального назначения и Р1 – зона озелененных и благоустроенных территорий                и включение участков в границы населенного пункта д. Никулино.
Отнесение земельных участков к функциональной зоне П «Производственная зона» не означает, что 100% площади участка будут застроены. Часть земельных участков в соответствии с предельным процентом застройки, установленным в ПЗЗ, будет предназначена для размещения проездов, автомобильных стоянок, тротуаров, благоустройства и озеленения территории, а также заняты охранными зонами инженерных коммуникаций.




8. Сведения о протоколе общественных обсуждений - № 34/26 от 10.08.2026

9. Аргументированные рекомендации комиссии о целесообразности                                                      или нецелесообразности учёта внесённых участниками общественных обсуждений предложений и замечаний и выводы по результатам общественных обсуждений: 
Рекомендуется одобрить проект внесения изменений в Генеральный план городского округа Подольск Московской области применительно к населенному пункту д. Никулино при условии:
- при разработке проектной документации на строительство объекта капитального строительства разработать проект санитарно-защитной зоны, в котором детально проработать мероприятия, направленные на исключение загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха; 
- при разработке проектной документации на объект капитального строительства предусмотреть комплексное благоустройство производственной территории, при этом предусмотреть наличие зеленых насаждений в виде: групповых и одиночных посадок - группы деревьев и кустарников, рядовые и аллейные посадки, живые изгороди, солитеры: вертикальное озеленение - шпалеры, кулисы, трельяжи, перголы, горизонтальное озеленение - партерный газон, обыкновенный газон, мавританский газон, почвопокровные насаждения, цветочные композиции;
-  при разработке проектной документации разработать схему организации улично-дорожной сети с расчетом транспортной нагрузки на существующую улично-дорожную сеть и анализом пропускной способности (схема транспортного обслуживания территории), согласовать схему с Министерством транспорта и дорожной инфраструктуры Московской области. Получить согласие, содержащие технические условия и требования на примыкание к улично-дорожной сети. Проработать вопрос возможности установки шумозащитных экранов в проекте организации дорожного движения.
Инвестору при реализации проекта рекомендуется учесть предложения и пожелание жителей по улучшению условий проживания, обратившись с предложением по заключению инвестиционного соглашения с Администрацией Городского округа Подольск, в том числе древесно-кустарниковую растительность, расположенную  на земельном участке 
с кадастровым номером 50:27:0030650:242, примыкающей к береговой полосе ручья, ориентировочной площадью 3,9 га отобразить в зоне Р-1, оставить данную территорию доступной для жителей ближайшей жилой застройки, осуществить расчистку дна 
водоемов.

Подписи членов Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки муниципального образования «Городской округ Подольск Московской области».

Заместители председателя Комиссии:

председатель Комитета 
по строительству и архитектуре 
Администрации Городского округа Подольск                                                           Чебан Н.В.


заместитель председателя Комитета 
по строительству и архитектуре 
Администрации Городского округа Подольск                                                         Ершова И.А.


Ответственный секретарь Комиссии:

ведущий инженер отдела градостроительства
МКУ «Градостроительное управление»                                                               Березкина Д.А.


Члены Комиссии:

начальник отдела градостроительства 
МКУ «Градостроительное управление»                                                              Абрамова Ю.Ю.

заместитель председателя
Комитета по благоустройству и дорожному хозяйству 
Администрации Городского округа Подольск                                                         Зеленин А.С.
  
начальник Управления 
безопасности Администрации 
Городского округа Подольск                                                                                   Крючков А.Н.

заместитель председателя Комитета имущественных и 
земельных отношений 
Администрации Городского округа Подольск                                                   Шелмакова Е.О.

заместитель начальника Управления 
по инвестиционной деятельности,
транспорту и связи Администрации 
Городского округа Подольск                                                                                  Сорокина И.Г.
                        
начальник Управления 
Городского округа Подольск Комитета по архитектуре и 
градостроительству Московской области
 (по согласованию)                                                                                                  Макунина Ю.В.

депутат Совета депутатов Городского округа Подольск  
(по согласованию)                                                                                                        Щукин В.Ю.  
